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Co musisz przygotowac?

Niekiedy po uzyskaniu pozwolenia na budowe zachodzi potrzeba zmiany rozwigzan projektowych.
Regulacja art. 36a wprowadza mozliwo$¢ odstapienia od zatwierdzonego projektu budowlanego.
Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe wymaga
uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Istotne odstapienie stanowi odstapienie w zakresie:

- projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku zwiekszenia obszaru oddziatywania
obiektu poza dziatka, na ktorej obiekt budowlany zostat zaprojektowany, z wyjatkiem urzadzen
budowlanych oraz obiektéw matlej architektury,

- charakterystycznych parametrow obiektu budowlanego dotyczacych:

- powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajacym 5%,
- wysokosci, dtugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajacym 2%,
- liczby kondygnacji;

- warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne, o
ktorych mowa w art.1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym
Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze,

- zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,

- ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktach prawa miejscowego,
albo decyzji o warunkach zabudowy czy decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

- wymagajacym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktére byty wymagane do
uzyskania pozwolenia na budowe, z wyjatkiem:

- projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstapienie zostato uzgodnione pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej,
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- wymagan zawartych w pozwoleniu wlasciwego konserwatora zabytkéw wydanego na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, jezeli odstapienie zostato uzgodnione z
wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

- projektowanych warunkéw higienicznych i zdrowotnych, jezeli odstapienie zostato uzgodnione z
wlasciwym panstwowym wojewodzkim inspektorem sanitarnym;

- zmiany zrédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej, ze Zrédta
zasilanego paliwem cieklym, gazowym, odnawialnym Zrédtem energii lub z sieci cieptowniczej, na
Zrodto opalane paliwem statym.

Kwalifikacji istotnego odstapienia od zatwierdzonego projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego, lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na budowe
dokonuje projektant. W przypadku uznania, Ze jest ono nieistotne, obowigzany jest zamiesci¢ w
projekcie budowlanym odpowiednie informacje (rysunek i opis) dotyczace tego odstapienia.

Do wniosku (w kazdym przypadku) nalezy dotaczy¢ oswiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane (mozna je wypelni¢ na stronie e-
budownictwo.gunb.gov.pl). Zamiast Inwestora oswiadczenie moze wypetnic¢ inna osoba
(pelnomocnik), jezeli jest do tego upowazniona.

Do wniosku nalezy réwniez dotaczyc¢:

- projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlanego w formie
dokumentu papierowego lub elektronicznego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i
innymi dokumentami, ktérych obowiazek dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw

- decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub jej kopie

Ponadto, w przypadku niektérych robdét budowlanych, nalezy dotaczyc¢:

- pozwolenia, uzgodnienia i opinie, ktérych obowiazek dotaczenia wynika z przepisow lub kopie tych
pozwolen, uzgodnien i opinii.

- pelnomocnictwo do reprezentowania inwestora (wraz z potwierdzeniem uiszczenia optaty
skarbowej) - jezeli inwestor dziata przez pelnomocnika.

- potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej - jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej

W sytuacji, gdy wniosek nie spetnia wymogéw formalnych (np. brak podpisu, pelnomocnictwa,
wymaganych dokumentow) organ wezwie wnoszacego podanie, do usuniecia brakow, pod rygorem
pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

Ile zaplacisz?

Uzyskanie decyzji o zmianie pozwolenia na budowe podlega optacie skarbowej, ktdrej wysokos¢
uzalezniona jest od rodzaju i zakresu zamierzenia budowlanego (tabela Czes¢ III pkt 9 ustawy o
optacie skarbowej), z wytaczeniem pozwolenia na budowe dotyczacego: budownictwa
mieszkaniowego (art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy o oplacie skarbowej), budowy lub remontéw obiektow
budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych wskutek dziatalnosci spowodowanej ruchem zaktadu
gérniczego lub klesk zywiotowych, budynkow przeznaczonych na cele naukowe, socjalne i
kulturalne, remontu obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow.

Ponadto wymagana jest optata za pelnomocnictwo (jezeli zgtoszenia dokonuje sie przez
petnomocnika).



- od pelmomocnictwa - 17 zt (w przypadku jego ustanowienia)

Oplate nalezy wnie$¢ z chwila ztozenia wniosku

- Optlaty dokonuje sie gotowka w Kasach Urzedu przy ul. Pasaz Rudowskiego 10 lub ul. Szkolna 28
(budynek B) lub bezgotéwkowo przelewem na rachunek bankowy Urzedu Miasta Numer rachunku
w Santander Bank Polska SA - 91 1090 2590 0000 0001 5213 1413

W przypadku optaty przekazem lub przelewem nalezy podac tytut z jakiego jest ona wnoszona.

Gdzie zlozysz wniosek?

Whiosek nalezy ztozy¢ w Punkcie Informacyjnym Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego ul.
Szkolna 28 lub przesta¢ na adres Urzedu:

Urzad Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
ul. Szkolna 28
97-300 Piotrkéw Trybunalski

Ile bedziesz czekac?

Jezeli inwestor speini okreslone prawem wymagania, organ ma na wydanie decyzji o zmianie
pozwoleniu na budowe miesiac, a w przypadku sprawy szczegolnie skomplikowanej — dwa miesigce
od dnia ztozenia wniosku (art. 35 § 3 K.p.a.).

W powyzszym terminie organ moze wydac:

- postanowienie naktadajgce na inwestora obowiazek usuniecia wskazanych nieprawidtowosci,
okreslajac termin ich usuniecia (po bezskutecznym uptywie terminu organ wydaje decyzje o
odmowie zmiany pozwolenia na budowe; natozenie obowiazku uzupeienia nieprawidtowosci w
projekcie zawiesza bieg powyzszych termindéw; na postanowienie organu nie przystuguje zazalenie
ani skarga do sadu administracyjnego, lecz mozna je skarzy¢ w odwotaniu od decyzji wydanej w
nastepstwie tego postanowienia)

- decyzje o zmianie lub odmowie zmiany pozwolenia na budowe (od decyzji takiej przystuguje
odwotanie do organu wyzszej instancji).

Czy mozesz sie odwolac?

Odwotanie wnosi sie do Wojewody Lodzkiego za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje.
Odwotanie wnosi sie w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji stronie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracyjnego ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Oznacza to, ze po
zlozeniu i doreczeniu organowi o$wiadczenia, strona nie moze wnies¢ odwotania ani skargi na



decyzje do Sadu Administracyjnego.

Podstawa prawna

- Art. 36a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.
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